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Capitulo I - Disposicoes Gerais

Artigo 1.° (Objeto)

As presentes normas estabelecem as regras de funcionamento e acesso ao Centro de
Negocios e Incubadora de Negdcios “Startup Portimao”, doravante designada abreviadamente
por incubadora.

Artigo 2.° (Destinatarios)

1. A incubadora abrange todas as pessoas singulares e coletivas que se apresentem com uma
ideia, projeto, negécio ou empresa inovadoras e que acrescentem valor a economia local, de
preferéncia nas areas dedicadas a sustentabilidade das cidades inteligentes — vulgo, smart
cities.

2. A incubacéo virtual destina-se a todas as pessoas singulares ou coletivas que pretendam ter
o seu domicilio fiscal na area do Municipio e se candidatem, de forma a usufruirem dos

servicos da incubadora, com excec¢édo da atribuicdo de um espaco fisico individual.

Artigo 3.° (Definigoes)

1. Incubadora de Negdcios — A incubadora de negdcios tem como objetivos fulcrais a criagéo,
o desenvolvimento e a potenciacdo de empresas em inicio de existéncia, apoiando-as em
varias etapas do seu ciclo de vida.

2. Incubacéo virtual — Destinado a empreendedores e organizacdes que pretendam usufruir
dos servigos disponibilizados na Incubadora, sem utilizagdo e ocupacgéo fisica de posto de
trabalho.

3. Hot-desk — Posto de trabalho contratado por periodo n&o superior a 30 dias.

4. Empreendedorismo - Iniciativa que visa criar empresa ou produtos novos, acrescentando
valor e identificando oportunidades, transformando-os em negdécios sustentaveis.

5. Empreendedor — Pessoa que coloca as suas ideias em execucao para levar a cabo o ato
de empreender, mobilizando recursos e beneficiando de oportunidades/ problemas para criar
respostas/ solugdes com vista a criacao de valor.

6. Ideias de negécio inovadoras — Ideias de negécio que consistem em gerar algo novo para
o mercado ou melhorias de um produto ou servicos ja existentes.

7. Empresa instalada - Empresa que ocupa fisicamente um espaco disponibilizado no ambito
do Centro de Negécios, onde desenvolve uma atividade regular e continuada, de acordo com o

objeto social ou uma atividade contratualmente acordada e especificada.



8. Startups - Empresas jovens e inovadoras que procuram desenvolver um modelo de
negacio sustentavel e com potencial.
9. Espacos Comuns — Espacos partilhados pelas empresas e projetos instalados, e que se

destinam ao uso coletivo.
Artigo 4.° (Competéncia)

Compete a Presidente de Camara de Portimdo, com faculdade de delegacdo de competéncias,

executar e fiscalizar o cumprimento das presentes normas de funcionamento.

Artigo 5.° (Entidades Responsaveis)

A Céamara Municipal de Portimdo é a entidade gestora e dinamizadora da Incubadora, sem

prejuizo de poder delegar, total ou parcialmente, a sua gestao e dinamizacao.

O Autdédromo Internacional do Algarve é a entidade proprietaria do espaco com competéncias

na dinamizacao e operacionalidade.



Capitulo II - Localizacao, Instalacoes e Servicos

Artigo 6.° (Localizacgao)

O Centro de Negécios de Portimdo e Incubadora de Negdcios “Startup Portimao” localizam-se
no Autédromo Internacional do Algarve, em Sitio do Escampadinho, Mexilhoeira Grande, 8500-
148, Portimao.

Artigo 7.° (Instalacoes)

1. O Centro de Negdcios e Incubadora de Negécios possuem como instalacdes:
a. Rececdo, de acesso condicionado;
b. Salas de reuniées com utilizagdo por marcacao;
C. Sala multiusos, para utilizacdo comum e com prévia marcacdo para realizacdo de
formagbes e eventos diversos, desde que autorizados pela entidade gestora e
dinamizadora;
d. Salas com lugares de cowork, espacos amplos e dinamicos, preparadas para
receber profissionais, freelancers ou empreendedores que necessitem de um local de
trabalho num espago comum;
e. Salas de estudios, configuradas como pequenas “ilhas” de trés a seis postos de
trabalho, pensados para receber empresas e Startups, de forma a garantir um trabalho
colaborativo permitindo uma maior privacidade;
f. Copa partilhada com esplanada exterior, de uso comum para as empresas instaladas
e visitantes;
g. Zona Paddock, de uso comum por todos os instalados e visitantes;

h. Instalacdes sanitarias e de circulagdo comum.

2. Os espacos encontram-se devidamente equipados com mobiliario essencial para o

desenvolvimento da atividade dos utilizadores.



Artigo 8.° (Servigos)

1. A entidade gestora e dinamizadora disponibiliza os seguintes servicos na Incubadora:

a. Elemento operacional permanente no local para a dinamizac¢ao da Incubadora;

b. Acesso a rede telefénica para nimeros nacionais;

C. Acesso a rede Wi-fi;

d. Utilizacado das salas de reunides e de formacao mediante agendamento prévio;

e. Fotocopiadora acessivel no local com um cartdo/codigo disponivel para cada
empresa instalada, que ficara com a responsabilidade dos custos e pagamentos diretos
a empresa fornecedora da fotocopiadora;

f. Eletricidade e agua;

g. Lugares de estacionamento no local, sem lugar reservado, até a sua lotacéo, até um
méaximo de trés lugares de estacionamento por contrato celebrado;

h. Apoio a promogdo do negdcio, através da referenciacdo dos seus produtos e
servigos nas redes sociais da Incubadora;

i. Participacdo em formacdo/ workshops que venham a ser realizados a custos
reduzidos ou gratuitamente de acordo com o definido pelas entidades gestora e
dinamizadora;

j. Limpeza das instalacdes.

Artigo 9.° (Horario de funcionamento)

1. O acesso as instalagdes da Incubadora é definido pela entidade gestora e seré realizado da

seguinte forma:

a. De segunda a sexta-feira, entre as 9 horas e as 18 horas, a responsabilidade de
abertura e fecho de portas sera da entidade proprietaria do espaco com competéncias na
dinamizacgé&o e operacionalidade.

b. De forma a possibilitar 0 acesso aos empreendedores e empresarios, 0 mesmo &
assegurado por elemento de seguranca da entidade proprietaria do espago com

competéncias na dinamizacgéo e operacionalidade, Autddromo Internacional do Algarve.



Capitulo III - Candidatos

Artigo 10.° (Candidatos)

1. Podem ser candidatos ao Centro de Negdcios e Incubadora:
a. Pessoas singulares ou coletivas com perfil de empreendedor, com espirito inovador,
empenhados em encontrar as infraestruturas necessarias para criar e gerir as suas
préprias Startups;
b. Pequenos negdcios a dar os primeiros passos;
C. Projetos inovadores;
d. Pessoas singulares ou coletivas ja constituidas que ndo possuam instalacoes
proprias satisfatorias para sua representacdo e pretendam desenvolver ou expandir, de
um modo inovador, a sua area de atividade no Concelho de Portiméo, e/ ou pretendam
mudar a sua sede social para a morada da incubadora;
e. Associacdes sem fins lucrativos, legalmente constituidas, que pretendam ter a sua
sede na morada da incubadora.

2. Sera dada prioridade as empresas que tenham a sua sede social no Concelho e de acordo

com as atividades da incubadora.

Artigo 11.° (Atividades a desenvolver)

Na Incubadora serdo desenvolvidas prioritariamente atividades de acordo com as seguintes
areas:

a) Smart Cities / Cidades Inteligentes — as areas de atividade serdo relacionadas com
energia, mobilidade, turismo, governanca e qualidade de vida.



Capitulo IV - Processo de Candidatura

Artigo 12.° (Candidaturas e Avaliacao)

1. O processo de candidatura inicia-se com o preenchimento do formulario disponivel no site
www.startupportimao.pt;

2. O formulério devera ser devidamente preenchido, de forma a ser possivel a recolha do
méaximo de informac¢édo sobre o projeto e os respetivos promotores;

3. Todos os candidatos serdo ouvidos numa entrevista presencial, realizada pela entidade
gestora e dinamizadora,

4. Nas candidaturas a modalidade hot-desk, podera ser dispensada a marcacdo de entrevista
presencial formal;

5. Enquanto a capacidade da incubadora ndo se encontre ocupada em mais de 80%, as
candidaturas podem ser apresentadas em qualquer momento;

6. A partir do momento em que a incubadora apresente uma ocupacdo de 80% da sua
capacidade total, serdo abertas fases de candidaturas por periodos néo inferiores a 60 dias, e
terdo prioridade as candidaturas de projetos relacionados com a atividade inerente a cada
polo;

7. Na apreciacdo das candidaturas, serdo ponderados os critérios de selecdo constantes do
artigo 14.° das presentes normas.


http://www.startupportimao.pt/

Artigo 13.° (Processo de decisao)

As decisdes relativas a admissdo da candidatura e a integracdo do empreendedor na incubadora
serdo comunicadas via e-mail aos candidatos, num prazo maximo de quinze dias Uteis apds a

formalizac&o da entrevista.

Artigo 14.° (Critérios de selecao)

1. As candidaturas apresentadas serdo selecionadas de acordo com o0s seguintes critérios
fundamentais, conforme Anexo I:

a) Insercdo nas areas estratégicas definidas;

b) Acréscimo de valor para a economia local;

C) Valorizagdo dos recursos humanos e criagcao de postos de trabalho.

d) Potencial e sustentabilidade prevista do negécio;

e) Grau de importancia da empresa no apoio as outras empresas residentes;

f) Ligacdo com outras empresas do concelho ou nacionais (spin-off).

2. E critério preferencial, o facto da empresa candidata estar sediada no Municipio de

Portimao.

Artigo 15.° (Documentos a facultar)

1. O candidato, assim que tome conhecimento da decisdo favoravel a sua integracdo na
Incubadora, devera, no prazo maximo de cinco dias Uteis, facultar os seguintes documentos,

sob pena de nao ser celebrado o contrato:

a) Copia do bilhete de identidade e do cartdo de contribuinte, ou do cartdo de cidadao dos
seus membros constituintes, aplicando-se no caso de cidadaos estrangeiros o respetivo
documento de identificacao;

b) Copia do cartédo de identificacdo de pessoa coletiva;

c) Copia do pacto social ou estatuto;

d) Certiddo da matricula da Conservatéria do Registo Comercial ou indicacdo do
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codigo de acesso online a certidao permanente;
e) Declaracdo de situacdo regularizada junto dos servicos de seguranca social e das
financas ou de autorizacdo de acesso a consulta online nos sites daquelas entidades.

2. Os documentos solicitados nas alineas b) a €) do nimero anterior s6 deveréo ser entregues
gquando se tratem de empresas ja constituidas;

3. No caso da modalidade hot-desk é aplicavel apenas a alinea a).

Capitulo V - Instalacdao na Incubadora

Artigo 16.° (Celebracao de contrato)

1. Apos aprovacado da candidatura seré celebrado um contrato de incubacédo entre a Parkalgar,
SA (entidade proprietaria do espaco com competéncias na dinamizacao e operacionalidade) e
os empreendedores dos projetos selecionados, que possibilita o uso e a fruicdo das instalagfes
da incubadora, bem como, 0 acesso aos servicos prestados na mesma, nos termos e condicdes
estabelecidas.

2. O contrato produzir4 efeitos pelo prazo de um ano, renovavel por periodos iguais e
sucessivos, com o limite maximo de trés anos, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3. Decorrido o periodo de trés anos, apos proposta devidamente fundamentada e por decisdo
da entidade gestora e dinamizadora, o contrato pode ser objeto de mais uma renovacgéo, a qual
ndo pode ser inferior a um ano nem superior a dois anos.

4. No ato da celebracdo do contrato, os empreendedores instalados em regime de cowork ou
em estudios pagardo, para além do valor da mensalidade, igual valor a titulo de caucéao.

5. Do contrato de incubacéao, para além dos elementos essenciais consta ainda o seguinte:

a) O preco devido pela celebragédo do contrato;

b) O prazo do contrato;

Cc) Atividade a desenvolver;

d) As penalizagGes em caso de incumprimento;

e) A remissdo expressa para o cumprimento das disposicdes destas normas de

funcionamento.
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6. O uso e a fruicao das instalacdes da Incubadora por periodo ndo superior a 30 dias seguidos
(modalidade hot-desk) depende apenas da prévia autorizacdo da entidade gestora e
dinamizadora, sem prejuizo da realizacdo do correspondente contrato, quando assim se

justifique.

Artigo 17.° (Direitos das empresas instaladas)

1. As empresas instaladas tém o direito de usufruir em plenitude do espago indicado no
contrato;

2. As empresas instaladas tém ainda o direito de uso e fruicdo das instalagbes da Incubadora,
bem como, o0 acesso aos servigos prestados pela entidade gestora e dinamizadora, nos
termos e nas condi¢des estabelecidas no contrato de incubacéao.

Artigo 18.° (Deveres das empresas instaladas)

1. As empresas instaladas ficam obrigadas ao cumprimento das disposi¢fes constantes das
presentes normas de funcionamento, bem como as que constem do contrato celebrado;

2. As empresas instaladas sao responsaveis por participar nas acdes previstas em cada fase
de incubacao e pelo fornecimento de toda a informacdo e documentagédo requerida e que se
mostre necesséria;

3. As empresas instaladas devem contratar um seguro de responsabilidade civil para cobertura
de eventuais danos provocados aos seus colaboradores ou a terceiros, decorrentes do
exercicio da sua atividade e de acidentes de trabalho;

4. As empresas instaladas devem disponibilizar-se a participar ativamente nos eventos
organizados pela Incubadora, nomeadamente junto de investidores e outras entidades e em
acOes de divulgagdo da prépria Incubadora;

5. As empresas instaladas devem manter boas relacées de convivéncia, manter a disciplina dos
seus colaboradores e dos seus clientes, bem como dar uso normal e adequado as instalacdes
comuns, ndo impedindo o seu bom funcionamento;

6. As empresas instaladas ficam responsaveis por manter em bom estado de
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utilizacdo o espaco disponibilizado, equipamentos e mobiliario e ainda todas as areas comuns

da incubadora.

Artigo 19.° (Condicoes de utilizacao das instalacoes)

1. As empresas instaladas ficam responsaveis pelo espaco que lhes for atribuido e pela sua
adequada conservacao;

2. As empresas instaladas, na pessoa dos seus colaboradores, zelarao pela utilizacao eficiente
e adequada de equipamentos de uso comum e, ainda, pela utilizacdo responsavel de outros
recursos que lhe sejam disponibilizados tais como, eletricidade, rede de internet e acesso
telefénico.

3. A utilizacdo das areas comuns e do espaco contratualizado € um direito intransmissivel e
apenas para os fins inerentes ao exercicio das atividades a desenvolver determinadas no
contrato de incubagéo.

4. As empresas instaladas nao poderdo, a qualquer titulo arrendar ou ceder, notodo ou em
parte, 0s espagos contratualizados sob pena de resolucdo imediata do contrato e consequente
perda de direito de acesso as instalacbes na incubadora.

5. No caso de cessagdo temporaria de atividade da empresa, esta deverd comunicar por
escrito a entidade gestora tal circunstancia, indicando os fundamentos e duracdo prevista da
interrupcao.

6. As empresas instaladas ndo poderao introduzir qualquer alteracdo nos espacos atribuidos
sem prévia autorizacdo da entidade gestora.

7. Na utilizacdo das zonas comuns os utilizadores autorizados devem zelar pela manutencéo e
limpeza das &reas utilizadas.

8. E proibido fumar nas instalacdes da Incubadora, nos termos da Lei n.° 37/2007 de 14 de

agosto, alterada pela Lei n.° 109/2015, de 26 de agosto.
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Artigo 20.° (Encargos e formas de pagamento)

1. Encontram-se estabelecidos no Anexo Il os valores devidos pela utilizagdo da Incubadora, os
guais estdo sujeitos a atualizacdo anual, sempre que tal se entenda justificado, mediante
aprovacéo pela entidade gestora e dinamizadora.

2. O pagamento dos valores devidos por parte das empresas instaladas devera ser efetuado
mensalmente até ao oitavo dia de cada més, diretamente a Parkalgar, SA, através do IBAN

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX fazendo sempre referéncia a sua identificagdo, conforme contrato.

3. No caso da modalidade hot-desk o pagamento é realizado antes do comeco de utilizagdo
das instalacoes.

Capitulo VI - Do incumprimento e da resolucao do contrato

Artigo 21.° (Situagdes de incumprimento)

As empresas instaladas entram em incumprimento quando se verifique:

a. A infragcdo ao disposto nas presentes normas de funcionamento e acesso, e ou das
clausulas contantes do contrato de incubacao;
b. O incumprimento no pagamento a Parkalgar, SA de qualquer mensalidade nos termos

previstos no artigo anterior e no contrato de incubagao.

Artigo 22.° (Consequéncias do incumprimento)

1. A ocorréncia de incumprimento por parte das empresas instaladas, nos termos do artigo
anterior, constitui motivo de resolucdo imediata do contrato deincubacéo.

2. Sao ainda causas de resolucdo imediata do contrato de incubacéo:

a) A utilizacdo indevida e ndo rentabilizada por parte das empresas instaladas, dos meios
e equipamentos disponibilizados pela entidade gestora e dinamizadora,;

b) A verificagdo de insolvéncia da empresa instalada;

Cc) A recusa sistétmica da empresa instalada em participar ativamente nos eventos
organizados pela incubadora e a demonstrac&do de pouco interesse no desenvolvimento
do projeto;

d) A utilizacdo do espaco e das instalagdes para fins e com atividades diferentes
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das determinadas no contrato de incubacéo;

e) O arrendamento ou cedéncia, no todo ou em parte, pela empresa instalada, dos
espacos contratualizados no contrato de incubacdo celebrado;

f) A alteracdo nos espacos atribuidos sem prévia autorizacdo da entidade gestora e

dinamizadora.

Capitulo VII - Disposigcoes Finais

Artigo 23.° (Deveres da entidade gestora e dinamizadora)

A entidade gestora e dinamizadora compromete-se a dar integral cumprimento as obrigacdes e
aos deveres resultantes da celebracéo do contrato de incubagédo, bem como, a disponibilizagéo

dos servigos a prestar, identificados nas presentes normas de funcionamento.

Artigo 24.° (Isencao de responsabilidade)

A entidade gestora e dinamizadora ndo é responsavel, em qualquer circunstancia, pelo
incumprimento das obrigagdes fiscais, laborais, seguranca social, comerciais e financeiras, que
constituam encargo das empresas incubadas perante o Estado, entidades publicas,

fornecedores colaboradores ou quaisquer terceiros.

Artigo 25.° (Direitos de autor)

A entidade gestora e dinamizadora compromete-se a néo copiar ou reproduzir total ou

parcialmente as pecas dos projetos dos candidatos.
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Artigo 26.° (Acordo de confidencialidade)

A entidade gestora e dinamizadora comprometem-se a conservar e a ndo utilizar as informacdes
qgue lhe séo fornecidas pelos empreendedores, no &mbito dos projetos a desenvolver na

Incubadora, com outros fins que ndo sejam a prossecuc¢ao dos objetivos do projeto.

Artigo 27.° (Casos omissos)

Os casos omissos nas presentes normas de funcionamento, assim como no contrato de
incubacao, e as situacfes geradoras de duvidas, serdo decididos por despacho da Presidente
de Camara Municipal de Portim&o ou do Vereador com competéncia delegada.
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Anexo I - Ficha de Selecao

14,

-5 ” Portimao

"o~

- ~ ..
LRI Camara Municipal

o
-
*,

Identificacao

Promotor (nome do responsavel):

E-mail:

Telefone:

Projeto

Nome:

Descricao da ideia/ produto/ servico:

Data constituicdo da empresa
(se aplicavel):

Setor de atividade:

Mercado-Alvo:

Fatores diferenciadores da ideia/
produto/ servico:

Fase de desenvolvimento da ideia/
produto/ servigo:

Dimensao da Equipa/
Postos trabalho necessarios:

Motivacao para integrar a Startup
Portimao/ Centro de Negodcios:

Tipologia de incubacao:

17



Critérios

Classificacao

1

2

3

4

1. Insercao nas areas estratégicas definidas

2. Acréscimo de valor para a economia local

3. Valorizacao dos recursos humanos e criagcao de postos
de trabalho

4. Potencial e sustentabilidade prevista do negoécio

5. Grau de importancia da empresa no apoio as outras
empresas residentes

6. Ligacao com outras empresas do concelho ou nacionais
(spin-off)

7. Sede no Municipio de Portimao (fator de majoracgao)

Dados da entrevista:
Data:
Participantes:
Observacoes:

Decisao/ Classificagao:
Valor mensal a aplicar:

Entrevistadores:

Rubrica do responsavel:
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Anexo II - Tabela de Precos

Tipologia Precos a aplicar

Incubacgao Virtual 30,00€

Incubacao Fisica em Cowork — 1 Posto Trabalho 40,00€

- 19 Ano

Incubacdo Fisica em Cowork - 1 Posto Trabalho Mensal
50,00€

- 29 Ano

Incubacao Fisica em Cowork — 1 Posto Trabalho 60,00€

- 39 Ano

Incubacao Fisica em Estudio — 3-6 Postos 40,00€/ PT

Trabalho

Incubacao “Hot-desk” 20,00€ Semanal

Os valores acima descritos estdo sujeitos a atualizagdo anual, sempre que tal se entenda justificado,
mediante aprovacao pela entidade gestora e dinamizadora;
Os promotores de projetos com idades entre os 16 e os 30 anos, tém um desconto de 50% sobre o

valor da incubacéo.
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